UCHWALA NR LVI1/378/2023
RADY GMINY LELIS

7 dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
150/7 potozonej w miejscowosci Leg Przedmiejski, gm. Lelis

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz. 40, z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwala Nr XL1/282/2022 Rady Gminy
Lelis z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 150/7, potozonej w miejscowosci Lgg Przedmiejski, gm.
Lelis oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lelis przyjetego Uchwatg Rady Gminy Lelis nr XVII/105/2000 z dnia 29 grudnia
2000 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 150/7
polozonej w miejscowosci Leg Przedmiejski, gm. Lelis zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwata nr XLI/282/2022 Rady Gminy Lelis zdnia 27 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 150/7 polozonej w miejscowosci Lg¢g Przedmiejski, gm. Lelis.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatgczniki Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik nr 4 do uchwaty.

6. Zatacznik Nr 1, obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) wymiarowania wyrazonego w metrach;
5) oznaczen przeznaczenia terenu.
7. Oznaczenia i informacje wynikajace z przepisow odrebnych:

1) polozenia obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”;

2) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat);

8. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 617 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych terenow, obiektow
1 urzadzen;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci §cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogolnokomunikacyjnych;

5) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw odniesieniu do innych niz budynki obiektow budowlanych zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci obiektu budowlanego, do jego
najwyzszego punktu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatniag kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
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1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

3) L —teren lasow;

4) Z — teren zieleni;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strone
granicy dzialki budowlanej w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona zgodnie =z przepisami odrgbnymi ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odr¢gbnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

6. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami MN-U — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;.

§ 8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

1. W granicach planu wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo
powodzi wynosi 1% (raz na sto lat) oraz 10% (raz na dziesie¢ lat). Obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

4. W granicach planu nie wyst¢puja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

5. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrebnych wyznacza si¢
nastepujace parametry dziatek:
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1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dzialek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Na obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz lokalizacji obiektow mogacych stwarza¢
zagrozenie dla srodowiska i ludzi;

2) zakaz podpiwniczania budynkow;

3) nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjnych budynkow odpowiednio zabezpieczajacych przed skutkami
powodzi.

2. Na terenach zielonych, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ ograniczenia
uzytkowania rolniczego tj. stosowanie rozwigzan technologicznych ograniczajacych przedostawanie si¢
nawozow naturalnych, s$rodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub materiatow, ktore moga
zanieczysci¢ wody, w tym wody powodziowe.

3. W zwiagzku z polozeniem planu w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych oraz innych dziatan
zagrazajacych zanieczyszczeniem wod podziemnych.

4. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach planu, roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, zarowno napowietrznych jak i kablowych, nalezy
prowadzi¢ i realizowaé¢ z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych,
w ktorych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych i nasadzen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej powiatowej
nr 2539W zlokalizowanej poza granicami planu poprzez wskazany na rysunku planu teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejgcych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2);

2)na terenach leSnych zakazuje si¢ realizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne lub naruszajacych prowadzona
gospodarke le$na;

3) kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

4) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 40mm;

5) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;
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6) ustala si¢ odprowadzanie S$cieko6w przez przylagcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu lub do
przyzaktadowej lub przydomowej oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz 40mm;
8) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé:

a) poprzez spltyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub,

b) na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z istniejacej poza granicami planu sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

¢) wskazuje sie¢, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych Zrodet ciepta
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

12) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zabudoweg nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych lub budynkéw ustugowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obshugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matlej architektury;
4) zieleni urzadzone;.
5. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
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6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno, kamien w kolorach naturalnych;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie dachow
ptaskich;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blachg, z zakazem blachy trapezowej, dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachoéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci
i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetieniach przgset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych — minimum dwa miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej ushug,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P.
1. Przeznaczenie — tereny ustug lub produkc;ji.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkow ustugowych, z dopuszczeniem ich uzupetnienia
o nieucigzliwe budynki produkcyjne, zwigzane zprowadzong dziatalnosciag uslugowa oraz budynki
gospodarcze 1 garazowe.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obshlugi terenu;

2) obshugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

5. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej do 5S00kW lub urzadzen innych niz wolnostojace z zastrzezeniem §7 ust. 3,

6. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz ze szczegdlnym uwzglednieniem §8 ust. 11§10 ust. 1;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8.
7. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);
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2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen inzynierskich, w szczegdlnosci: maszty, kominy, wysiggniki,
przeno$niki tasmowe - do 14m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie dachow
ptaskich;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowej, dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci
1 grafitu.

8. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztatltowaé¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach przgset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla budynkéw ustugowych minimum jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zaktadoéw produkcyjnych minimum jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z, 3Z.
1. Przeznaczenie — tereny zieleni.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje ze szczegdlnym uwzglgdnieniem §8 ust. 1:
1) zieleni w formie zorganizowanej, urzadzonej;
2) sieci infrastruktury technicznej;
3) dojazdow do pol i nieruchomosci.
§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1L.
1. Przeznaczenie — tereny lasu.

2. Zakazuje si¢ zabudowy z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej oile nie naruszy to lesnego
przeznaczenia terenu oraz nie ograniczajacych prowadzonej gospodarki lesne;j.

§ 16. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR.

1. Przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, z uwzglednieniem § 8 ust. 1, realizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni urzadzonej.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Danuta Dobkowska
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI

O NUMERZE EWIDENCYJNYM 150/7 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI LEG PRZEDMIEJSKI, GMINA LELIS.

SKALA 1 p 1000 WYRSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LELIS
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- =
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Zatacznik Nr 1

A do uchwaty Nr LV1/378/2023
Rady Gminy Lelis

V z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

50 0 50 100m

OZNACZENIA:
=== Granica planu

. Linie w 0 roEnym
lub réinych zasadach zagospodarowania

A—A ieprzekraczaine line zabudowy

#—5— wymiarowanle wyrazone w metrach

Przeznaczenie:
MRWMJMWMM
[N teren usiug lub produbcyi

I e s

| Z | teren zieleni

:ﬂ—_‘t’mbﬂu\txﬂmwm

Oznaczenia i informacje z 6w odrebnych
Obszar znajdufcy sk w granicach zakycznika polozony jest w zasiegu
Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 “Subniecka Warszawska®

obszary g ia powodzia,
na ktorym pravadopodoblernstwo wystapienia powodz
wynosi 1% (raz na 100 lat)
H_Wmmmw:wmu,

na ktdrym pravidopodobleristwo wystapienia powodzi
‘wynosi 10% (raz na 10 lat)

Treéé informacyjna:

Strefa plytkiego zalewu tj. 0,5 m o
wystapienia powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat)
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LV1/378/2023
Rady Gminy Lelis

z dnia 29 wrzeénia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 150/7 poloZzonej w miejscowosci Leg Przedmiejski, gm. Lelis

1. W ustawowo okre$lonym terminie na sktadanie uwag w ramach wylozenia do publicznego wgladu nie
wptynetla zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr LV1/378/2023
Rady Gminy Lelis

z dnia 29 wrze$nia2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lelis stwierdza, iz ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego okreslajg tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow
zagospodarowanych i uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkow w postaci
cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejagcych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie
w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne
z uwzglednieniem $rodkoéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy
0 partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/378/2023
Rady Gminy Lelis
z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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