UCHWALA NR XXX/212/2021
RADY GMINY LELIS

z dnia 6 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
280 polozonej w miejscowosci Leg Staroscinski, gm. Lelis.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, zpozn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr VI/41/2019 Rady Gminy Lelis z dnia
19 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 280, polozonej w miejscowosci Leg Staroscinski, gm.
Lelis oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lelis przyjetego Uchwala nr XVII/105/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r. Rady Gminy
Lelis, uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
280 potozonej w miejscowosci Leg Staroscinski, gm. Lelis zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okre$la Uchwata Nr VI/41/2019 Rady Gminy Lelis z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 280, potozonej w miejscowosci Leg Staroscinski, gm. Lelis.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalgcznik Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik nr 4.

6. Zatacznik Nr 1, obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) zwymiarowanych odleglo$ci w metrach;
5) oznaczen przeznaczenia terenu.
7. Oznaczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 1% (raz na 100 lat);

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 10% (raz na 10 lat).

8. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki  procentowe  w wysokosci  30%, na  podstawie  ktérych  ustala si¢  opflate
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych budynkoéw, zpominigciem balkonow,
wykuszy, okapow, gzymsu wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementow
wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektow budowlanych zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci obiektu budowlanego, do jego
najwyzszego punktu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bgdacy rownoczesnie stropem nad ostatniag kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12°.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U —na cele zabudowy ushugowe;;
2) MNU - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) R — na cele rolne.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych §ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dzialki budowlanej w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji, dla ktoérych przeprowadzona zgodnie =z przepisami odrgbnymi ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na §rodowisko.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

5. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

6. Obszar w granicach planu polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
215 Subniecka warszawska, chronionego na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
powodzi wynosi 1% (raz na sto lat) oraz 10% (raz na dziesig¢ lat).

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.

5. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrgbnych wyznacza si¢
nastepujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

2)  minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20 m;

Id: 66D6EA62-3656-48FB-99BB-9F570D08437A. Podpisany Strona 3



3)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dziatek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz realizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, z dopuszczeniem takich dziatan w granicach strefy plytkiego
zalewu tj. do 0,5m o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi nie wickszym niz raz na 100 lat (Q 1%) oraz
zgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Adaptuje si¢ istniejacy budynek w czeSci polozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10% (raz na 10 lat),
w granicach strefy plytkiego zalewu tj. do 0,5m, z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy lub modernizacji,
bez mozliwosci jego nadbudowy lub rozbudowy.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz lokalizacji obiektow mogacych stwarza¢
zagrozenie dla srodowiska i ludzi;

2) zakaz podpiwniczania budynkows;

3) nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjnych budynkow odpowiednio zabezpieczajacych przed skutkami
powodzi.

4. Na terenach rolnych, potozonych w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, ustala si¢ ograniczenia
uzytkowania rolniczego tj. stosowanie rozwigzan technologicznych ograniczajagcych przedostawanie si¢
nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub materiatlow, ktore moga
zanieczysci¢ wody, do wod powierzchniowych lub powodziowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej gminnej
zlokalizowanej poza granicami planu.

2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j i elektroenergetyczne;j;

3) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przylaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 40mm;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

S)ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej sie¢ poza granicami planu lub do
przyzaktadowej oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 40mm;
7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub;

b) na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ uzupenienie zasilania energig elektryczna wytwarzang ze zroédet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §7 ust. 3;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami:U i MNU.
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w gaz z istniejgcej poza granicami planu i projektowanej sieci gazowej;

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c¢) wskazuje sie, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;

11) w  zakresie telekomunikacji wustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie Z przepisami odrebnymi
w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U.
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkow ustugowych, z dopuszczeniem ich uzupetnienia
o nieucigzliwe zaklady produkcyjne, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa oraz budynki gospodarcze
1 garazowe.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obshugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow malej architektury;
4) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.
5. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8.
6. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen inzynierskich, w szczegoélnos$ci: maszty, kominy, wysiggniki,
przenosniki tasmowe - do 14m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie dachow
ptaskich;
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5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blachg, z zakazem blachy trapezowej, dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachdéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci
1 grafitu.

7. Ustala si¢ szczegolowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi publicznej nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, zwykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przgsel ogrodzenia materialéw betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla budynkow ustugowych minimum jedno miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j
ushlug oraz;

b) dla zaktadow produkcyjnych minimum jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MNU.
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa.

2. Zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami lub budynkéw ustugowych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno, kamien w kolorach naturalnych;

5) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie dachow
ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blacha, zzakazem blachy trapezowej,
dachowka ceramiczna, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700m?;
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2) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drogi publicznej nalezy ksztalttowa¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, zwykluczeniem stosowania
w wypehieniach przgset ogrodzenia materialow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych — minimum dwa miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem R.
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) dojazdow do pol.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Uchwaty nr VII/41/03 Rady Gminy Lelis z dnia
28 sierpnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lelis. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 253, poz. 6691)

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Danuta Dobkowska
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 280

POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI LEG STAROSCINSKI, GM. LELIS

Skala 1:1000

Zalacznik Nr 1

Rady Gminy Lelis

12-146

OZNACZENIA:

\«.\/ 1mimimn  GRANICA PLANU

\ LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
\ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

\\ AN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
\ /—Gm

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI 1% (RAZ NA 100LAT)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

Q. Q. 4 POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI 10% (RAZ NA 10LAT)

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:

- ZABUDOWY USLUGOWEJ

1790/PsH
- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
USLUGOWEJ

R ROLNE

12-281

TRESC INFORMACYJNA:

STREFA PLYTKIEGO ZALEWU TJ. 0,5M O

PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI
1% (RAZ NA 100LAT)

7 STREFA PLYTKIEGO ZALEWU TJ. 0,5M O

/ PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI
/ 10% (RAZ NA 10LAT)

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W ZASIEGU KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH, KTORYCH PRZEBIEG ZOSTAL WYZNACZONY
PRZEZ IBS PAN W BIALOWIEZY

12-283/00 \

‘Wyryrs ze studium

STREFY ROZWOJU

strefy intensywnwgo
rozwoju

strefy zréwnowazonego
rozwoju

obszary wyznaczpne do
opracowania miejscowych h
planéw zagospodarowania | “%
Przestrzennego |

do uchwaty Nr XXX/212/2021

z dnia 6 wrzes$nia 2021 r.

12-147
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/212/2021
Rady Gminy Lelis

z dnia 6 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 280 potozonej w miejscowosci Leg Staroscinski, gm. Lelis.

.NQZWISkO ! UStalema Rozstrzygnigeie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy
g imig, nazwa . projektu f - - - -
- - Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia Lelis w sprawie rozpatrzenia
2= jednostki ) . planu dla : -
2 r . o . nieruchomosc . . uwagi uwagi .
Lp. §‘ s organizacyj Tres¢ uwagi i, ktorej nieruchomosc Uwagi
g° nej i adres | i ktorej uwaga | uwaga nie- uwaga .
s . dotyczy : . uwaga nie-
a zglaszajace uwaga dotyczy uwzgledn | uwzglednio | uwzglednio solednion
go uwagi uwaga iona na na uwzeiedniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 23.08.2021r. Osoba 1. Przeznaczenie terenu 280 MNU, U + + Okreslanie przeznaczenia terenu w procedurze
Uwaga fizyczna powinno pozostac tak jak sporzadzania planu miejscowego nalezy do
wplyneta na dotychczas, czyli jako wylacznej wlasciwosci Wojta Gminy i jest
adres teren zabudowy uchwalane przez Rade Gminy, przy uwzglednieniu
mailowy mieszkaniowej i rolny obowiazujacych przepiséw oraz polityki
urzedu przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
ostatniego i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
dnia Okreslone w planie przeznaczenie terenu jest
sktadania wyrazem ww. polityki przestrzennej gminy.
uwag (tj.
20.08.2021r.) . Aktualna zabudowa 280 MNU, U + + Uwaga bezprzedmiotowa. Brak jest podstaw
po godzinach dziatki, wskazana w prawnych aby w prognozie oddzialywania na
pracy urzedu. prognozie oddziatywania $rodowisko bada¢ legalno$¢ zabudowy.
Uwaga na $rodowisko jest
zostala nielegalna i nie powinna
uznana jako by¢ brana pod uwage
zlozona w . W stosunku do zabudowy 280 MNU, U + + Uwaga bezprzedmiotowa. Plan miejscowy okre$la
terminie. istniejacej orzeczono docelowe przeznaczenie terenu i mozliwoéé
nakaz rozbiorki. realizacji nowej zabudowy. Kwestia nakazu
rozbiorki nielegalnie postawionych budynkow,
nie stanowi materii planu miejscowego i
realizowana jest odrgbna procedura
administracyjna.

. W sasiedztwie dziafki jest 280 MNU, U, R + + Uwaga bezprzedmiotowa. Przywotany w
wytacznie zabudowa uzasadnieniu do uwagi nakaz spetnienie warunku
jednorodzinna nisko ,-dobrego sasiedztwa” odnosi si¢ wylacznie do
intensywna, niezgodna z procedury wydawania decyzji 0 warunkach
przeznaczeniem wobec zabudowy i nie ma zastosowania przy
czego nie jest spelniona sporzadzaniu planu miejscowego.
zasada dobrego sasiedztwa
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zachowania tadu
przestrzennego oraz
zasady zrOwnowazonego
rozwoju

5. Dzialania organow 280 MNU, U, R Uwaga bezprzedmiotowa. Plan miejscowy jest
nadzoru budowlanego i wyrazem polityki przestrzennej gminy i jest
organOw gminy prowadza sporzadzany zgodnie z procedurg planistyczna
do tego by zalegalizowac okreslona w ustawie o planowaniu i
stan nielegalny zagospodarowaniu przestrzennym, niezaleznie od

procedury legalizacyjnej budynku.

. Projekt planu jest 280 MNU, U, R Uwaga niezasadna. Plan miejscowy jest zgodny z

sprzeczny z obowigzujacym studium uwarunkowan i
postanowieniami Studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
— czego nie ujgto w zgodnie z ktérym dziatka nr ew. 280
prognozie oddziatywania zlokalizowana jest na terenie intensywnego
na $rodowisko. rozwoju.

. Naruszenie zasady 280 MNU, U, R Uwaga niezasadna. Na gming Lelis sktada si¢

kilkanascie miejscowosci uksztattowanych
glownie w formie ulicowek tworzacych zwarte
szeregi zabudowy po jednej lub obu stronach
drogi. W gminie brak jest uksztattowanych stref
koncentracji terenu ustug i produkeji. Obiekty tego
typu (ustugowe i produkcyjne) sg rozproszone po
terenie gminy i przewaznie sg zrealizowane
wewnatrz miejscowosci pomiedzy budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi, razem z nimi
tworzac tkanke urbanistyczng. Tego typu
zabudowa stanowi element lokalnego tadu
przestrzennego. Nalezy przy tym zauwazyc¢, ze w
planie miejscowym uwzglednia si¢ wymagania
ochrony terendéw sasiednich poprzez nakaz
realizacji obiektow w taki sposob aby nie
naruszaly standardow $rodowiskowych dla
terendw sasiednich.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX/212/2021
Rady Gminy Lelis

z dnia 6 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU  REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ],
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Gminy Lelis stwierdza, iz ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow
zagospodarowanych i1 uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkow w postaci
cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie
w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne
z uwzglednieniem $rodkoéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy
0 partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr XXX/212/2021
Rady Gminy Lelis

z dnia 6 wrzesnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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