Projekt wykonawczy budowy budynku Urzedu Gminy Lelis wraz z infrastrukturg techniczna.
Dz. nr: 354/4, 354/6, obreb ewidencyjny 0010 Lelis, jednostka ewidencyjna 141506_2 Lelis, pow. ostrotecki.

OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Podstawa opracowania.

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lelis (Uchwata Nr VII/41/03 Rady Gminy
Lelis z dnia 28 sierpnia 2003r.).

«  Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 do celdéw projektowych.

» Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

+  Polskie Normy Budowlane.

+ Umowa zlecenie.

« Koncepcja architektoniczno — budowlana uzgodniona z Inwestorem.

«  Opinia geotechniczna.

«  Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej.

«  Warunki techniczne przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej.

«  Warunki techniczne przytaczenia do sieci energetycznej.

«  Warunki techniczne przebudowy zasilania energetycznego.

«  Warunki techniczne przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej.

»  Warunki techniczne przylaczenia do sieci gazowej.

« Decyzja w sprawie lokalizacji 2 zjazdow publicznych z drég powiatowych.

2. Przedmiot, cel i zakres inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest, opracowany na zlecenie Inwestora, projekt wykonawczy budowy
budynku Urzedu Gminy Lelis wraz z infrastrukturg techniczng oraz projekt zagospodarowania terenu.

Celem opracowania jest okreSlenie niezbednych czynnosci budowlanych, zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu dziatek nr 354/4 i 354/6 i budowg budynku Urzedu Gminy Lelis.

Zaprojektowano budynek na rzucie w ksztatcie litery ,L”, o konstrukcji murowanej, zréznicowany pod
wzgledem ilosci kondygnacji, ale bez podpiwniczenia. Dwa skrzydta budynku zaprojektowano jako
dwukondygnacyjne z poddaszem nieuzytkowym i z dachem dwuspadowym niesymetrycznym. Srodkowg
cze$¢ budynku zaprojektowano jako trzykondygnacyjng z poddaszem nieuzytkowym i z dachem
kopertowym.

Na przedmiotowych dziatkach, poza w/w obiektem, zaprojektowano: droge wewnetrzng z miejscami
postojowymi, chodniki, dwa zjazdy publiczne, miejsce na pojemniki na odpadki state, zielen niskg —
trawniki, przytacza infrastruktury technicznej oraz elementy matej architektury: tawki, kosze na $mieci i
stojak rowerowy.

3. Stan istniejacy.

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowe dziatki nr 354/4 i 354/6, na ktorych zlokalizowano projektowany budynek Urzedu
Gminy Lelis, potozone sq wg mpzp gminy Lelis na terenie oznaczonym na rys. planu symbolem UC —
tereny ustug komercyjnych. Wiascicielem w/w dziatek jest gmina Lelis.

Zagospodarowanie terenu

Dziatki nr 354/4 i 354/6 sg czeSciowo zabudowane i zagospodarowane, o tgcznej powierzchni
3513,00m>. Teren jest ptaski, o rzednych terenu 103.6 — 104.7. Cato$¢ przedmiotowego terenu stanowiq
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zabudowane oznaczone symbolem — Bi.

Na terenie przedmiotowych dziatek zlokalizowane sg dwa budynki: budynek gospodarczy -
przeznaczony do rozbidrki ozn. na rys. A-1 lit. ,B” i budynek muzeum regionalnego ozn. na rys. A-1 lit.
.,C" oraz nawierzchnia utwardzona — nawierzchnia betonowa stanowigca dojécia do istniejacych
budynkéw. Pozostatg cze$¢ terenu stanowi zielen niska — trawnik. Teren nie jest zadrzewiony. Czesc¢
terenu jest ogrodzona.

Dostep do przedmiotowego terenu zapewniony jest przez istniejacy zjazd z ul. Stonecznej
zlokalizowany od strony potudniowej dziatki oraz przez dojscie piesze od strony wschodniej dzialki - z ul.
Szkolnej.
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Uzbrojenie inzynieryjne terenu

Na terenie przedmiotowych dziatek zlokalizowane sq sieci i przylacza infrastruktury technicznej:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe, elektryczne, telekomunikacyjne. Wystepuje fragment
nieczynnej kanalizacji sanitarnej. Do demontazu przeznaczone jest napowietrzne przylacze energetyczne
oraz do przetozenia fragment sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Projektowany budynek Urzedu Gminy Lelis zostat zlokalizowany na przedmiotowych dziatkach w
sposob zgodny z ustaleniami okreslonymi w mpzp gminy Lelis, jak na rysunku projektu zagospodarowania
terenu w dokumentacji.

Projektowany budynek zlokalizowano w pdtnocnej czesci terenu objetego opracowaniem i nie
przekracza okreslonej w mpzp linii zabudowy. Projektowany budynek zlokalizowano w nastepujacych
odlegtosciach od sasiednich dziatek: 12,00m od strony zachodniej, 3,00m od strony pétnocnej oraz 3,05m
od strony wschodniej.

Gtowne wejscie do budynku zaprojektowano w miejscu potaczenia dwoch skrzydet budynku — tj. od
strony potudniowo - wschodniej, natomiast pozostate dwa wejscia - na koncach skrzydet budynku: od
strony potudniowej i wschodniej. Zaprojektowano rowniez dwa wyjécia ewakuacyjne z I pietra - poprzez
schody zewnetrzne: od strony pétnocnej i zachodniej.

Poziom posadowienia parteru projektowanego obiektu przyjeto na poziomie 104.40m n.p.m., tj.
60cm wyzej od otaczajgcego poziomu terenu.

W zwigzku z planowang inwestycja budowy budynku Urzedu Gminy zaprojektowano:

*  budynek Urzedu Gminy Lelis,

« chodnik o nawierzchni z kostki betonowej o gr. 6¢cm,

« drogi wewnetrzne o nawierzchni z kostki betonowej o gr. 8 cm, drogi o szerokosci 6,0m i 5,0m,
droga od strony wschodniej dziatki z dostepem do ul. Szkolnej stanowi droge pozarowa,

« miejsca postojowe o wymiarach 2,5m x 5,0m dla samochoddw osobowych o nawierzchni:

o betonowej z pasem zieleni — 22 m.p.
o z kostki betonowej o gr. 8 cm — 16 m.p. w tym jedno miejsce postojowe o wym. 3,6m x
5,0m dla os6b niepetnosprawnych,

+ miejsce na pojemniki na odpadki state,

« montaz elementéw matej architektury,

« infrastrukture techniczng — przytacze: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe, energetyczne
kablowe, telekomunikacyjne oraz odprowadzenie wdd opadowych z budynku i z projektowanych
nawierzchni utwardzonych do studni chtonnych z pojemnikami PCV,

« oSwietlenie terenu lampami mocowanymi na elewacji projektowanego budynku (5 szt.),

« przetozenie fragmentu istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

» rozbidrke budynku gospodarczego ozn. na rys. A-1 lit. ,B”,

« demontaz czeSci nawierzchni betonowej zlokalizowanej w miejscu projektowanej drogi
wewnetrznej,

« demontaz fragmentu ogrodzenia,

+ Zzjazd publiczny z drogi powiatowej — z ul. Szkolnej (dz. nr 706), zjazd o nawierzchni z kostki
betonowej o gr. 8cm,

* Zzjazd publiczny z drogi powiatowej — z ul. Stonecznej, zjazd o nawierzchni z kostki betonowej o
gr. 8cm.

5. Ukiad komunikacyjny.

Obstuga komunikacyjna kotowa przedmiotowego terenu bedzie odbywaC sie poprzez dwa
projektowane zjazdy publiczne z droég powiatowych. Zjazdy zlokalizowano od strony wschodniej i
potudniowej terenu objetego pracowaniem.

Przy projektowanym budynku zaprojektowano drogi wewnetrzne o szerokosci 5,0m i 6,0m oraz 38
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, w tym jedno m.p. dla oséb niepetnosprawnych. Liczba
miejsc postojowych jest zgodna z ustaleniami zawartymi w mpzp gm. Lelis, tj. minimum 34 m.p.

Obstuga komunikacja piesza przedmiotowego terenu zapewniona bedzie przez projektowane
chodniki.
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6. Nawierzchnie utwardzone.

Zaprojektowane nawierzchnie utwardzone nalezy wydzielic z terenu kraweznikami betonowymi o
wymiarze 15x30x100cm i obrzezami betonowymi o wymiarze 6x20x100cm. Nawierzchnie utwardzone
nalezy wykona¢ po uprzednim zdjeciu warstwy humusu, korytowaniu i wyréwnaniu terenu. Wierzchnig
warstwe nawierzchni utwardzonych nalezy wykona¢ zgodnie z rzednymi podanymi na rysunkach branzy
drogowej. Trawniki wokot nawierzchni utwardzonych nalezy wykonac 3 cm nizej.

Przekroje konstrukcyijne projektowanych nawierzchni:

« Chodnik o nawierzchni z kostki betonowej gr. 6 cm (313,45 m2):

kostka betonowa wibroprasowana, typu np. ,holland" - gr. 6 cm,

podsypka cementowo - piaskowa (1:4) frakcji 0-2mm o gr. 3 cm zag. mechanicznie,

warstwa podbudowy - pospétka frakcji 0-31,5 mm wzbogacona cementem (1:4) zag.
mechanicznie, o grubosci — 10 cm,

podtoze: grunt rodzimy, po lokalnym zdjeciu warstwy humusu.

Zaprojektowane chodniki nalezy wydzieli¢ z terenu obrzezami betonowymi o wymiarze 6x20x100cm.

» Drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i zjazdy publiczne - o nawierzchni z kostki betonowej gr. 8 cm

(1116,00 m2):

kostka betonowa wibroprasowana, typu np."bahaton" - gr. 8 cm,

podsypka cementowo - piaskowa (1:4) frakcji 0-2mm o gr. 3 cm zag. mechanicznie,

warstwa podbudowy z kruszywa famanego (naturalne przekruszone) frakcji 0/31,5 mm gr. 25cm,
zageszczonego mechanicznie do Is= 1,00;

podtoze: grunt rodzimy, po lokalnym zdjeciu warstwy humusu.

Zaprojektowane drogi wewnetrzne i miejsca postojowe nalezy wydzieli¢ z terenu kraweznikami
betonowymi o wymiarze 15x30x100cm.

» Miejsca postojowe o nawierzchni betonowej (160,15 m2):

beton klasy C 16/20 - gr. 15 cm, zag. mechanicznie,

warstwa o gr. 5 cm rzadkiego betonu klasy C 8/10 do wypetnienia wolnych przestrzeni w
podbudowie,

warstwa podbudowy z kruszywa tamanego frakcji 0/31,5 mm gr. 20cm, zageszczonego
mechanicznie do Is= 1,00;

podfoze: grunt rodzimy, po lokalnym zdjeciu warstwy humusu.

7. Bilans terenu.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem: 3 513,00m>

(pow.
w tym

dziatek: nr 354/4 - 2 970,00 m?, dz. nr 354/6 - 543,00m?)

Pow. zabudowy proj. budynku Urzedu Gminy ("A"): 633,10 m?

Pow. zabudowy istniejacego budynku muzeum regionalnego ("C"): 202,95 m?

Pow. proj. schoddéw zewnetrznych i pochylni o nawierzchni z ptytek granitowych: 28,20 m?

Pow. proj. chodnika o nawierzchni z kostki betonowej gr. 6 cm: 313,45 m?

Pow. proj. drogi wewnetrznej i miejsc postojowych (16 szt.) o nawierzchni z kostki betonowej gr.
8 cm: 1 116,00 m?

Pow. proj. miejsc postojowych (22 szt.) o nawierzchni betonowej: 160,15 m?

Pow. zieleni urzadzonej - trawnik: 1 059,15 m?

Udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30,15 % (min. 30 %).

Pow. proj. zjazdu publ. z dr. pow. (wjazd na dz. nr 354/4) ("H"): 33,45 m2
Pow. proj. zjazdu publ. z dr. pow. (wjazd na dz. nr 354/6) ("I"): 75,40 m2.
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8. Elementy matej architektury.

Obiekty matej architektury montowane na terenie przedmiotowej inwestycji musza by¢ zgodne z
obowigzujacymi Polskimi Normami oraz warunkami bezpieczenstwa okreSlonymi w szczegolnosci
przepisach o ogdlnym bezpieczenstwie produktow, muszg posiadac atesty oraz co najmniej trzyletni okres
gwarancji, w ktorego zakres bedq wchodzity przeglady i konserwacja urzadzen.

Montaz urzadzen nalezy wykonac przez wyspecjalizowang grupe do tych zadan. Wskazane jest,
aby poszczegdlne urzadzenia mocowa¢ w betonowych bloczkach fundamentowych za pomocag kotew.
Wszystkie urzadzenia nalezy montowa¢ na state z gruntem zgodnie z wytycznymi producenta.
Fundamenty do mocowania urzadzen muszg by¢ adaptowane do aktualnych warunkéw gruntowych.

8.1. Lawka parkowa z oparciem — 2 szt.

Proponuje sie zastosowanie tawek o dtugosci 170cm. Nogi Zeliwne, deski wykonane z drzewa
olchowego - o grubosci 3cm i szerokosci 9cm. Elementy Zeliwne pomalowane farba antykorozyjng w
kolorze czarnym, drewno 3-krotnie pomalowane impregnatem koloryzujacym antygrzybicznym z woskiem
w kolorze orzech. tawka przystosowana do zamontowania w podtozu. W komplecie - nogi zeliwne, deski,
sruby.

Rys.1. tawka parkowa z oparciem.

8.2. Kosz na $mieci z daszkiem — 2 szt.
Proponuije sie zastosowanie koszy na $Smieci z daszkiem. Stupek z mozliwoscig wkopania lub montazu
do podtoza. Wkitad metalowy 35 litrdw z popielnica. Deski malowane 2 krotnie lakierobejcg w kolorze
orzech.

Rys.2. Kosz na $mieci.

8.3. Stojak na rowery — 1 szt.

Proponuje sie zastosowanie stojaka rowerowego 5-cio stanowiskowego z profilami utrzymujacymi
stojak w pionie. Antykorozyjna - ocynkowana powioka stojaka zabezpiecza stojak przed korozjg
gwarantujgc tym samym wieloletnie uzytkowanie Solidna konstrukcja utrzymujaca bezpiecznie rower w
pionie. Mozliwo$¢ przypiecia roweru za rame, a tym samym zabezpieczenie go przed kradzieza. tatwy
montaz przy pomocy 8 Srub. tatwe i wygodne parkowanie. Sposob mocowania: na state, trwale do
podtoza.
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Rys.3. Stojak rowerowy 5-cio stanowiskowy.
9. Zielen.

W zwigzku z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym planuje sie wykonanie trawnikow z siewu —
1 059,15 m*.

Trawniki nalezy wykona¢ mieszankg traw odpornych na wymarzanie. Trawniki poza obszarem
opracowania zniszczone w trakcie wykonywania robdt nalezy odtworzy¢ przez zasianie trawy.

Przed przystgpieniem do wykonywania robot siewnych nalezy odpowiednio przygotowac podtoze. W
pierwszej kolejnosci nalezy oczyscic teren z gruzu, pozostato$ci materiatow budowlanych, $Smieci, kamieni
i z chwastow wieloletnich. Nastepnie wyréwnac teren i na przeznaczone miejsca pod trawnik naniesc
warstwe ziemi urodzajnej o gr. minimum 10 cm. Wysia¢ nasiona trawy. Podlewanie powinno by¢
prowadzone w zaleznosci od warunkow pogodowych.

10. Infrastruktura techniczna.

* Wodociggowa — projektowane przytacze wodociggowe z rur PE 40 do projektowanego odcinka
sieci wodociggowej z rur PCV 90 z wigczeniem do istniejacej sieci na terenie SUW.

e Kanalizacja sanitarna — projektowane przytacze ciSnieniowe kanalizacji sanitarnej z rur PE40 od
sieci gtownej do UZT na dz. nr 354/4. Planowane jest przetozenie fragmentu istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej pod naroznikiem projektowanego budynku Urzedu Gminy.

* Elektryczna — projektowane kablowe przytacze energetyczne z istniejacej gminnej sieci
energetycznej.

* Gazowa — projektowane przylacze gazowe z istniejacej gminnej sieci gazowej.

* Telekomunikacja — projektowane przylacze telekomunikacyjne z istniejacej gminnej sieci
telekomunikacyjnej — z istniejacej studni kablowej zlokalizowanej na dz. nr 354/4.

e Odprowadzenie wod deszczowych — wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na teren
Inwestora oraz do projektowanych studni chtonnych z pojemnikami PCV.

11. Gospodarka odpadami.

Odpady state gromadzone w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, usytuowanych na placu
utwardzonym przeznaczonym na pojemniki do gromadzenia $mieci, wywozone przez uprawniong, firme
specjalistyczna.

12. Warunki gruntowo — wodne.

Posadowienie projektowanego obiektu opracowano w oparciu o opinie geotechniczng wykonang
przez mgr inz. Janusza Konarzewskiego w marcu 2016 roku, dotaczong do dokumentacji projektowe;j.

Po wykonanych wierceniach stwierdzono, ze na rozpatrywanym terenie pod warstwg holocenskich
niejednorodnych nasypéw, w zalecanym poziomie posadowienia tj. na rzednej pppf = 102,5m npm,
zalegajq grunty mineralne rodzime tj. sypkie piaski drobne i pylaste. Sg to grunty nosne i nadajq sie do
bezposredniego posadowienia fundamentéow projektowanych obiektow. Najstabsze rozmyte piaski
zalegajg w gtebszym podtozu i nie stanowig bezposredniego podtoza budowlanego. Podtoze mozna wiec
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traktowac jako nieuwarstwione (normalne nastepstwo warstw).

Warunki wodne w rejonie projektowanej budowy sg korzystne. Woda gruntowa tworzy ciggty poziom
0 swobodnym zwierciadle, zalegajacy na gtebokosci 2,70m - 4,00m ppt (rzedne od 100,67 do 100,77 m
npm). Stwierdzony wierceniami poziom wadd gruntowych mozna uznac za zblizony do standw Srednich —
w rocznym okresie obserwacyjnym. Przy stanach maksymalnych (w ,mokrych” porach roku) woda moze
wystapic¢ o okoto 0,3m ptycej — tj. na rzednej Pmax ~ 101,0m npm. Przy zalecanej rzednej posadowienia
fundamentow (102,5m npm) woda gruntowa nie bedzie utrudniata wykonawstwa prac ziemnych, nie
bedzie tez kontaktowata sie z fundamentami obiektow.

Gleboko$¢ przemarzania gruntdw w rejonie Lelisa wynosi 1,0 m. Warunki geotechniczne sg proste,
kategoria geotechniczna obiektu pierwsza.

13. Wpis do rejestru zabytkow.

Teren, na ktorym projektowana jest przedmiotowa budowa budynku Urzedu Gminy, nie jest wpisany
do rejestru zabytkdéw i nie podlega zadnej innej ochronie.

14. Eksploatacja gornicza.

Teren, na ktdrym projektowana jest przedmiotowa budowa budynku Urzedu Gminy, nie jest potozony
w granicach terenu gorniczego, ani w jego poblizu stad nie wystepuje wptyw eksploatacji gorniczej na
przedmiotowy teren.

15. Charakterystyka wplywu inwestycji na otoczenie.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢, ktére oddziatujg negatywnie na Srodowisko
W rozumieniu przepisbw Prawa ochrony Srodowiska i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.
U. 22010 r. Nr 213, poz. 1397).

Projektowana budowa budynku Urzedu Gminy wraz z wyposazeniem nie spowoduje zwiekszenia
ucigzliwosci dla Srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, nie spowoduje zagrozen dla higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla
Srodowiska gruntowo — wodnego.

mgr inz. arch. Aleksander Wietrow mgr inz. arch. Wojciech Zawartko
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